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DECRETO NUMERO

“Por el cual se reglamentan las disposiciones relativas a las licencias urbanisticas;
al reconocimiento de edificaciones; a la funcion publica que desempefian los
curadores urbanos y se expiden otras disposiciones”

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las que le
confiere el numeral 11 del articulo 189 de la Constitucion Politica, el articulo 99y
los numeraies 3, 4 y 5 del articulo 101 de 1a Ley 388 de 1997, y en desarrolio del

articulo 48 de la Ley 92 de 1989, el articulo 7 de la ley 675 de 2001, el paragrafo del
articulo 7 y et articulo 9 de la Ley 810 de 2003 y el articulo 108 de la Ley 812 de
2003,y

CONSIDERANDO

Que a Ley 388 de 1997 establecidé en el numeral 7 del articulo 99 que el Gobierno
Nacional establecera ios documentos que deben acompafar las solicitudes de
licencia y la vigencia de las licencias, teniendo en cuenta el tipo de actuacion y la
clasificacion dei suelo donde se ubique el inmueble.

Que de acuerdo con la facultad sehalada, el Gobierno Nacional ha expedido los
Decretos 1052 de 1998, 1600 de 2005, 097 de 2006, 564 de 2006, 4397 de 2006,
4462 de 2006, 990 de 2007, 3600 de 2007, 1100 de 2008, 1272 de 2009 y 2810 de
2009, mediante los cuales se reglamentaron las disposiciones retativas a las licencias
urbanisticas, al reconocimiento de edificaciones, a la funcidon publica que
desempenan los curadores urbanos, a la legalizacion de asentamientos humanos ;\&,\
constituidos por viviendas de interés social, entre otros asuntos.

Que se ha evidenciado la pertinencia de recoger y armonizar en un solo cuerpo
normativo las disposiciones vigentes relativas al licenciamiento urbanistico, al
reconocimiento de edificaciones y a la funcién publica que desempenan los
curadores urbanos, con el fin evitar la dispersion y la proliferacién normativa, dotar de
seguridad juridica a los destinatarios de la norma y mejorar la gestidén publica
asociada al estudio y tramite de expedicion de licencias urbanisticas.

Que se requiere articular y precisar las actuaciones que deben adelantar las
autoridades del orden nacional y local que estan relacionadas con el tramite de
expedicion de licencias, en el marco de las competencias que les ha otorgado la ley.

Que en aras de hacer mas eficiente el tramite de licenciamiento es necesario ajustar
ias disposiciones existentes, especialmente en cuantc a la precision del
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procedimiento, la racionalizacion de términos y la simplificacion de ios requisitos que
deben acompanar la solicitud de las licencias urbanisticas.

Que, en mérito de o anterior,
DECRETA:

TITULC |
LICENCIAS URBANISTICAS

, CAPITULO | ,
DEFINICION Y CLASES DE LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 1. Licencia urbanistica. Es la autorizacion previa para adelantar obras de
urbanizacion y parcelacion de predios, de construccién y demolicion de
edificaciones, de intervencion y ocupacion del espacio publico, y para realizar el
loteo o subdivision de predios, expedida por el curador urbano ¢ la autoridad
municipal competente, en cumplimiente de las normas urbanisticas y de edificacion
adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que [0
desarrolien o complementen, en los Planes Especiales de Manejo y Proteccion
(PEMP) y en las leyes y demas disposiciones que expida el Gobierno Nacional.

La expedicion de la licencia urbanistica implica la certtificacion de! cumplimiento de
las normas y demas reglamentaciones en que se fundamenta y conlleva la
autorizacion especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo.

Paragrafo. Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de
prorrogas y modificaciones.

Se entiende por prérroga de ia licencia la ampliacion del término de vigencia de la
misma.

Se entiende por modificacion de la licencia, la introduccién de cambios
urbanisticos, arquitectdnicos o estructurales a un proyecto con licencia vigente,
siempre y cuando cumplan con las normas urbanisticas, arquitectdnicas y
estructurales y no se afeclen espacios de propiedad publica.

Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las
normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su
expedicion. En los eventos en que haya cambio de dicha normatividad vy se
pretenda modificar una licencia vigente, se debera mantener el uso 0 usos
aprobados en la licencia respectiva.

Articulo 2. Clases de licencias. Las licencias urbanisticas seran de:

1. Urbanizacion.

2. Parcelacidn.

3. Subdivision.

W
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4. Construccion,
5. Intervencion y ocupacion del espacio publico.

Paragrafo. La expedicion de las licencias de urbanizacién, parcelacion y
construccidon conlleva la autorizacion para el cerramiento temporal del predio
durante la ejecucion de las obras autorizadas. En estos casos, ef cerramiento no
dara lugar al cobro de expensa.

Articulo 3. Competencia. E| estudio, tramite y expedicion de ias licencias de
urbanizacién, parcelacion, subdivisidn y construccion de que tratan los numerales 1
a 4 del articulo anterior corresponde a los curadores urbanos en aquellos
municipios y distritos gue cuenten con la figura. En los demas municipios y distritos
y en el departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina
corresponde a la autoridad municipal o distrital competente.

La expedicion de las licencias de intervencidn y ocupacion del espacio publico de
que trata el numeral 5 del articulo anterior serd competencia de 108 municipios y
distritos. No obstante, los curadores urbanos al expedir licencias de construccion
para predios que se ubiquen en sectores urbanizados o desarrollados podran
autorizar la reconstruccién o rehabilitacién de los andenes colindantes con el predio
o predios objeto de licencia, la cual se otorgara siguiendo las normas y demas
especificaciones de disefo, construccion y accesibilidad definidas por la
reglamentacion vigente para la intervencion del espacio publico. Sin perjuicio de lo
anterior, en ningun caso se podra desmejorar las condiciones existentes en el
espacio publico antes de la ejecucion de la obra.

Articulo 4. Licencia de urbanizacién. Es la autorizacidn previa para ejecutar en
uno o varios predios localizados en suelo urbano, la creacién de espacios publicos
y privados, asi como las vias publicas y [a ejecucion de obras de infraestructura de
servicios publicos domiciliarios que permitan ia adecuacion, dotacidn y subdivision
de estos terrenos para la futura construccion de edificaciones con destino a usos
urbanos, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos
que lo desarrollen y complementen, las leyes y demds reglamentaciones que
expida el Gobierno Nacional.

Las licencias de urbanizacidon concretan el marco normativo general sobre usos,
edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos con base en el
cual se expediran las licencias de construccion para obra nueva en los predios
resultantes de la urbanizacion.

Con la licencia de urbanizacion se aprobara el plano urbanistico, el cual contendra
ta representacion grafica de la urbanizacién, identificando todos los elementos que
la componen para facilitar su comprension, taies como: afectaciones, cesiones
publicas para pargues, equipamientos y vias locales, areas utiles y el cuadro de
areas en el que se cuantifique las dimensiones de cada uno de los anteriores
elementos y se haga su amojonamiento.

Paragrafo. La licencia de urbanizacidén en suelo de expansion urbana sélo podra
expedirse previa adopcion del respectivo plan parcial.

Articulo 5. Licencia de parcelacion. Es la autorizacidn previa para ejecutar en
uno o varios predios localizados en suelo rural y suburbano, la creacion de
espacios publicos y privados, y la ejecucion de obras para vias publicas que
permitan destinar los predios resultantes a los usos permitidos por el Plan de




DECRETO T E9 Hoja No. 4

Continuacién decreio “Por el cual se reglamentan las disposiciones relativas a las licencias
urbanisticas; al reconocimiento de edificaciones; a la funcidn publica que desempenan los
curadores urbanos y se expiden otras disposiciones”.

Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrolien y complementen y la
normatividad ambiental aplicable a esta clase de suelo. Estas licencias se podran
otorgar acreditando la autoprestacion de servicios publicos, con la obtencion de los
permisos, autorizaciones y concesiones respectivas otorgadas por las autoridades
competentes.

También se entiende que hay parcelacién de predios rurales cuando se trate de
unidades habitacionales en predios indivisos que presenten dimensiones,
cerramientos, accesos u otras caracteristicas similares a las de una urbanizacion,
pero con intensidades y densidades propias del suelo rural que se destinen a
vivienda campestre.

Estas parcelaciones podran proyectarse como unidades habitacionales, recreativas
o productivas y podran acogerse al régimen de propiedad horizontal.

En todo caso, se requerira de la respectiva licencia de construccion para adelantar
cualquier tipo de edificacion en los predios resultantes.

Articulo 6. Licencia de subdivision y sus modalidades. Es la autorizacion previa
para dividir uno o varios predios, ubicados en suelo rural, urbanc o de expansion
urbana, de conformidad con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen y complementen y demas normatividad vigente
aplicable a las anteriores clases de suelo.

Cuando la subdivision de predios para urbanizar ¢ parcelar haya sidoe aprobada
mediante la respectiva licencia de urbanizacién o parcelacién, no se requerira
adicionalmente de la licencia de subdivision.

Son modalidades de la licencia de subdivision:

En suelo rural y de expansién urbana:

1. Subdivision rural. Es la autorizacién previa para dividir materialmente uno o
varios predios ubicados en suelo rural 0 de expansion urbana de conformidad con
el Plan de Ordenamiento Territorial y la normatividad agraria y ambiental aplicables
a estas ciases de suelo, garantizando la accesibilidad a cada uno de los predios
resuitantes.

Mientras no se adopte el respectivo plan parcial, los predios urbanizables no
urbanizados en suelo de expansion urbana no podran subdividirse por debajo de la
extension minima de la unidad agricota familiar —UAF-, salvo los casos previstos en
el articulo 45 de la Ley 160 de 1994.

En ningun caso se puede autorizar la subdivision de predios rurales en contra de lo
dispuesto en la Ley 160 de 1994 ¢ las normas que la reglamenten, adicionen,
maodifiquen o sustituyan.

Las excepciones a la subdivision de predios rurales por debajo de fa extension
minima de la UAF previstas en la Ley 160 de 1994, seran autorizadas en la
respectiva licencia de subdivisidn por los curadores urbanos o fa autoridad
municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicidn de las
licencias urbanisticas, y los predios resuitantes soélo podran destinarse a los usos
permitidos en el plan de ordenamiento o los instrumentos que lo desarrollen o
complementen. En todo caso la autorizacion de actuaciones de edificacion en los
predios resultantes debera garantizar que se mantenga la naturaleza rural de los
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terrenos, y no dara lugar a la implantacién de actividades urbanas o a la formacion
de nuevos nlcleos de poblacion.

En suelo urbano:

2. Subdivision urbana. Es la autorizacidn para dividir materialmente uno o varios
predios urbanizables no urbanizados ubicados en suelo urbano. Para efectos de lo
dispuesto en e! articulo 5 del Decreto 4065 de 2008, solamente se podra expedir
esta modalidad de licencia cuando se presente alguna de las siguientes
situaciones:

a. Se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano de la
parte que se localice en suelo de expansion urbana o en suelo rural.

b. Existan reglas especiales para subdivision previa al proceso de urbanizacion
contenidas en el plan de ordenamiento territorial o los instrumentos que lo
desarrollen o complementen.

3. Reloteo. Es la autorizacion para dividir, redistribuir o modificar el loteo de uno ©
mas predios previamente urbanizados, de conformidad con las normas que para el
efecto establezcan el Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo
desarrotlen y complementen.

Paragrafo 1. Ninguna de las modalidades de la licencia de subdivision de que trata
este articulo autoriza la ejecucion de obras de infraestructura o de construccion, ni
la delimitacion de espacios publicos o privados.

Paragrafo 2. Para efecto de lo dispuesto en el articulo 108 de la Ley 812 de 2003 0
la norma que lo adicione, modifique o sustituya, la licencia de subdivision en las
modalidades de subdivisién rural y de subdivisién urbana a que se refieren los
numerales 1y 2 del presente articulo hara las veces de! certificado de conformidad
con las normas urbanisticas y debera protocolizarse con la escritura de divisidn
material de! predio.

Paragrafo 3. Las subdivisiones en suelo urbano de que tratan los numerales 2y 3
del presente articulo, se sujetaran al cumplimiento de las dimensiones de areas y
frentes minimos establecidos en los actos administrativos correspondientes. Los
predios resultantes de la subdivision y/o reloteo deberan contar con frente sobre via
publica vehicular o peatonal y no podran accederse por zonas verdes y/o
comunales.

Paragrafo 4. No se requerira licencia de subdivision cuando se trate de particiones
o divisiones materiales de predios ordenadas por sentencia judicial en firme o
cuando se requiera subdividir predios por motive de la ejecucién de obras de
utilidad publica. En estos casos, la divisidn material se realizara con fundamento en
lo ordenado en la sentencia judicial o0 con el registro topografico que elabore ia
entidad publica que ejecute la respectiva obra.

Paragrafo 5. Las subdivisiones de predios hechas por escritura publica
debidamente inscrita en la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
con anterioridad a la expedicidon de la Ley 810 de 2003, no requeriran de licencia de
subdivision, en cualquiera de sus modalidades, para adelantar ningun tramite. Los
predios cuya subdivision se haya efectuado antes de la entrada en vigencia de la
menciona ley, y que cuenten con frente y/o area inferior a la minima establecida por
la reglamentacion urbanistica, podran obtener licencia de construccion siempre y

\
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cuando sean desarrollables aplicando las normas urbanisticas y de edificacion
vigentes.

La incorporacién a la cartografia oficial de tales subdivisiones no implica
autorizacién alguna para urbanizar, parcelar o construir sobre los lotes resultantes,
para cuyo efecto, el interesado, en todos los casos, debera adelantar el tramite de
solicitud de licencia de parcelacién, urbanizacidon o construccidon ante el curador
urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y
expedicion de las licencias urbanisticas, en los términos de que trata el presente
decreto y demas normas concordantes.

Articulo 7. Licencia de construccion y sus modalidades. Es la autorizacion
previa para desarroflar edificaciones, areas de circulaciéon y zonas comunales en
uno o varios predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento
Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los Planes
Especiales de Manejo y Proteccidn de Bienes de Interés Cultural, y demas
normatividad que regule la materia. En las licencias de construccidén se concretaran
de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas
aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificacion.

Son modalidades de la licencia de construccion las siguientes:

1. Obra nueva. Es la autorizacion para adelantar obras de edificacion en terrenos
no construidos o cuya area esté libre por autorizacion de demolicion total.

2. Ampliacion. Es la autorizacion para incrementar el area construida de una
edificacion existente, entendiéndose por area construida la parte edificada que
corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y areas
sin cubrir o techar.

3. Adecuacion. Es la autorizacién para cambiar el uso de una edificacion o parte
de ella, garantizando la permanencia total o parcial del inmuebie original.

4. Modificacidn. Es la autorizacion para variar el disefio arquitectonico o
estructural de una edificacion existente, sin incrementar su area construida.

5. Restauracion. Es la autorizacion para adelantar las obras tendientes a
recuperar y adaptar un inmueble o parte de este, con el fin de conservar y revelar
sus valores estéticos, hisiéricos y simbdlicos. Se fundamenta en el respeto por su
integridad y autenticidad. Esta modalidad de licencia incluira las liberaciones o
demoliciones parciales de agregados de los bienes de interés cultural aprobadas
por parte de la autoridad competente en los anteproyectos que autoricen su
intervencion.

6. Reforzamiento Estructural. Es la autorizacién para intervenir o reforzar la
estructura de uno ¢ varios inmuebles, con €l objeto de acondicionarlos a niveles
adecuados de seguridad sismorresistente de acuerdo con los requisitos de la Ley
400 de 1997, sus decretos reglamentarios, o las normas gue los adicionen,
modifiqguen © sustituyan y el Reglamento Colombiano de Construccion
Sismorresistente y 1a norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Esta modalidad de licencia se podra otorgar sin perjuicio del posterior cumplimiento
de las normas urbanisticas vigentes, actos de legalizacion y/o el reconocimiento de
edificaciones construidas sin licencia, siempre y cuando en este ultimo caso la
edificacion se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de
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reforzamiento y no se encuentre en ninguna de las situaciones previstas en el
articulo 65 del presente decreto.

Cuando se tramite sin incluir ninguna otra modalidad de licencia, su expedicion no
implicara aprobacién de usos ni autorizacion para ejecutar obras diferentes a las
del reforzamiento estructural.

7. Demolicion. Es la autorizacion para derribar total o parcialmente una o varias
edificaciones existentes en uno o varios predios y deberd concederse de manera
simuitdnea con cualquiera otra modalidad de licencia de construccién.

No se requerira esta modalidad de licencia cuando se trate de programas o
proyectos de renovacidon urbana, del cumplimiento de orden judicial o
administrativa, o de la ejecucién de obras de infraestructura vial o de servicios
pablicos domiciliarios que se encuentren contemplados en el Plan de
Ordenamiento Territorial 0 en los instrumentos que 1o desarrollen y complementen.

8. Reconstruccion. Es la autorizacién que se otorga para volver a construir
edificaciones que contaban con licencia o con acto de reconocimiento y que fueron
afectadas por la ocurrencia de algin siniestro. Esta modalidad de licencia se
limitard a autorizar la reconstruccion de la edificacion en las mismas condiciones
aprobadas por la licencia original, los actos de reconocimientos y sus
modificaciones.

9. Cerramiento. Es la autorizacion para encerrar de manera permanente un predio
de propiedad privada.

Paragrafo 1. La solicitud de licencia de construccion podra incluir 1a peticidn para
adelantar obras en una o varias de las modalidades descritas en este articulo.

Paragrafo 2. Podran desarrollarse por etapas los proyectos de construccion para
los cuales se solicite licencia de construccién en la modalidad de obra nueva,
siempre .y cuando se someta al régimen de propiedad horizontal establecido por la
Ley 675 de 2001 o la norma que la modifique, adicione o sustituya. Para este caso,
en el plano general del proyecto se identificara el area objeto de aprobacién para la
respectiva etapa, asi como el area que queda destinada para futuro desarrollo, y la
definicidon de la ubicacién y cuadro de areas para cada una de las etapas. En la
licencia de construccion de la dltima etapa se aprobard un plano general que
establecera el cuadro de areas definitivo de todo el proyecto.

La reglamentacion urbanistica con la que se apruebe el plano general del proyecto
y de la primera etapa servira de fundamento para la expedicidon de las licencias de
construccion de las demas etapas, aun cuando ias normas urbanisticas hayan
cambiado y, siempre que la licencia de construccion para la nueva etapa se solicite
como minimo treinta (30) dias calendario antes de! vencimiento de la licencia de la
etapa anterior.

Paragrafo 3. La licencia de construccion en la modalidad de obra nueva también
podra contemplar la autorizacién para construir edificaciones de caracter temporal
destinadas exclusivamente a salas de ventas, las cuales deberan ser construidas
dentro del paramento de construccion y no se computaran dentro de los indices de
ocupacion y/o construccion adoptados en el Plan de Ordenamiento Territorial o los
instrumentos que lo desarrollen y complementen.
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En los casos en que simultaneamente se aprueben licencias de urbanizacion y de
construccion, la sala de ventas se podrd ubicar temporalmente en las zonas
destinadas para cesion publica. No obstante, para poder entregar materialmente
éstas zonas a los municipios y distritos, sera necesario adecuar y/o dotar la zona
de cesidn en los términos aprobados en la respectiva licencia de urbanizacion.

En todo caso, el constructor responsable queda obligado a demoler la construccion
temporal antes de dos (2) afios, contados a partir de la fecha de ejecutoria de la
licencia. Si vencido este plazo no se hubiere demolido la construccion temporal, la
autoridad competente para ejercer el control urbano procederd a ordenar la
demolicién de dichas obras con cargo al titular de 1a licencia, sin perjuicio de la
imposicién de las sanciones urbanisticas a que haya lugar.

Paragrafo 4. Los titulares de licencias de parcelacion y urbanizaciéon tendran
derecho a que se les expida la correspondiente licencia de construccion con base
en las normas urbanisticas y reglamentaciones que sirvieron de base para la
expedicién de la licencia de parcelacién o urbanizacién, siempre y cuando se
presente alguna de las siguientes condiciones:

a) Que la solicitud de licencia de construccidn se radique en legal y debida forma
durante la vigencia de la licencia de parcelacion o urbanizacién, o;

b) Que el titular de la licencia haya ejecutado la totalidad de las obras
contempladas en la misma y entregado y dotado las cesiones correspondientes.

Articulo 8. Estado de ruina. Sin perjuicio de las normas de policia y de las
especiales que regulen los inmuebles y sectores declarados como bienes de
interés cultural, cuando una edificacion o parte de ella se encuentre en estado
ruinoso y atente contra la seguridad de la comunidad, el alcalde o por conducto de
sus agentes, de oficio o a peticién de parte, declarara el estado de ruina de la
edificacién y ordenara su demolicion parcial o total. El acto administrativo que
declare el estado de ruina hard las veces de licencia de demolicion.

El estado de ruina se declarara cuando la edificacién presente un agotamiento
generalizado de sus elementos estructurales, previo peritaje técnico sobre la
vulnerabilidad estructural de Ia construccion, firmado por un ingeniero acreditado de
conformidad con los requisitos de Ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios, 0
las normas que los adicionen, modifiguen o sustituyan y el Reglamento Colombiano
de Construccion Sismorresistente y la norma que lo adicione, modifique o
sustituya., quien se hara responsable del dictamen. Tratandose de la demolicion de
un bien de interés cultural también deberd contar con la autorizacion de la
autoridad que lo haya declarado como tal.

Paragrafo. De conformidad con lo previsto en el articulo 106 de la Ley 388 de 1997
o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, cuando la declaratoria del estado
de ruina obligue ta demolicion parcial o total de una construccidn o edificio
declarado como bien de interés cultural, se ordenara la reconstruccion inmediata de
lo demolido, segun su disefio original y con sujecién a las normas de conservacion
y restauracion que sean aplicables, previa autorizacion del proyecto de intervencién
por parte de la autoridad que hizo la declaratoria.

Articulo 9. Autorizacion de actuaciones urbanisticas en bienes de interés
cultural. Sin perjuicio de lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 25 del presente
decreto; cuando se haya adoptado el Plan Especial de Manejo y Proteccitn de
Bienes de Interes Cuitural por la autoridad competente, las solicitudes de licencias )
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urbanisticas scbre bienes de interés cultural y sobre los inmuebies localizados al
interior de su zona de influencia, se resolverdn con sujecidbn a las normas
urbanisticas y de edificacion que se adopten en el mismo. En casc de no haberse
adoptado el Plan Especial de Manejo y Proteccion al momento de la solicitud, las
licencias se podran expedir con base en el anteproyecto de intervencién del bien de
interés cultural aprobado por parte de la autoridad que efectud la respectiva
declaratoria, en el cuai se sefialara el uso especifico auvtorizado.

Paragrafo: El anteproyecto autorizado por la entidad que hubiere efectuado la
declaratoria del Bienes de Interés Cultural no podra ser medificado en volumetria,
altura, empates ni condiciones espaciales, sin previa autorizacion por parte de la
misma entidad.

Articulo 10. Reparaciones locativas. Se entiende por reparaciones ¢ mejoras
locativas aquellas obras que tienen como finalidad mantener el inmueble en las
debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar su estructura portante, su
distribucion interior, sus caracteristicas funcionales, formales y/o volumétricas. No
requeriran licencia de construccion las reparaciones 0 mejoras locativas a que hace
referencia el articulo 8 de la Ley 810 de 2003 o la norma que lo adicione, modifique
0 sustituya.

Estan incluidas dentro de las reparaciones locativas, entre otras, las siguientes
obras: el mantenimiento, la sustitucion, restitucién o mejoramiento de los materiales
de pisos, cielorrasos, enchapes, pintura en general, y la sustitucion, mejoramiento o
ampliacién de redes de instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas, telefonicas
o de gas.

Sin perjuicio de o anterior, quien ejecuta la obra se hace responsable de:

1. Cumplir con los reglamentos establecidos para la propiedad horizonta! y las
normas que reguian los servicios publicos domiciliarios.

2. Prevenir dafos que se puedan ocasionar a terceros y, en caso de que se
presenten, responder de conformidad con las normas civiles que regulan la
materia.

3. Cumplir con los procedimientos previos, requisitos y normas aplicables a los
inmuebles de conservacion historica, arquitectonica ¢ bienes de interés cultural.

Articulo 11. Régimen especial en materia de licencias urbanisticas. Para la
expedicion de las licencias urbanisticas, se tendrd en cuenta lo siguiente:

1. No se requerira licencia urbanistica de urbanizacién, parcelacion,
construccion o subdivision en ninguna de sus modalidades para:

a) La construccién, ampliacién, adecuacion, modificacién, restauracion,
remodelacién, reforzamiento, demolicion y cerramiento de aeropuertos nacionales
e internacionales y sus instalaciones, tales como forres de control, hangares,
talleres, terminales, plataformas, pistas y calles de rodaje, radioayudas y demas
edificaciones transitorias y permanentes, cuya autorizacién corresponda
exclusivamente a la Aeronautica Civil, de acuerdo con el Decreto Ley 2724 de 1993
o las normas que lo adicionen, modifigue o sustituya.

b) La ejecucion de proyectos de infraestructura de la red vial nacional, regional,
departamental y/o municipal; puertos maritimos y fluviales; infraestructura para la
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exploracion y explotacién de hidrocarburos; hidroeléctricas, y sistemas de
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia; sin perjuicio de las
demds autorizaciones, permisos o licencias que otorguen las autoridades
competentes respecto de cada materia. Tampoco requerira licencia el desarrollo de
edificaciones de caracter transitorio o provisional gue sean inherentes a la
construccion de este tipo de proyectos.

2. No se requerira licencia urbanistica de construccidon en ninguna de sus
modalidades para la gjecucion de estructuras especiales tales como puentes, torres
de transmision, torres y equipos industriales, muelles, estructuras hidraulicas y
todas aquelias estructuras cuyo comportamiento dinamico difiera del de
edificaciones convencionales.

Cuando este tipo de estructuras se contemple dentro del trémite de una licencia de
construccion, urbanizacidén o parcelacién no se computaran dentro de los indices
de ocupacion y construccion y tampoco estaran sujetas al cumplimiento la Ley 400
de 1997 y sus decretos reglamentarios, o las normas que los adicionen, medifiquen
o sustituyan; y el Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente - NSR-
10, o0 la norma que lo adicione, modifique 0 sustituya.

3. Requieren licencia de construccion en cualquiera de sus modalidades, las
edificaciones convencionales de caracter permanente que se desarrollen al interior
del area del proyecto, obra o actividad de que trata el literal b} de! numeral primero
de! presente articulo. Dichas licencias seran otorgadas por el curador urbano o la
autoridad municipa!l competente con fundamento en la Ley 400 de 1997 y sus
decretos reglamentarios, © las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan; y
e! Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente - NSR-10, o la norma
que lo adicione, modifigue © sustituya; y en todas aquellas disposiciones de
caracter especial que regulen este tipo de proyectos. En ninguno de los casos
senalados en este numeral se requerira licencia de urbanizacion, parcelacion ni
subdivision.

Paragrafo. Lo previsto en el presente articulo no excluye del cumplimiento de lo
dispuesto en los articulos 12 v 13 del presente decreto en lo relacionado con la
intervencion y ocupacion del espacio publico.

Articulo 12. Licencia de intervencion y ocupacién del espacio publico. Es la
autorizacion previa para ocupar ¢ para intervenir bienes de uso pubtico incluidos en
el espacio publico, de conformidad con las normas urbanisticas adoptadas en el
Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen vy
complementen y demas normatividad vigente.

Paragrafo 1. Para intervenir y ocupar el espacio ptiblico, los municipios y distritos
solamente podran exigir las licencias, permisos y autorizaciones que se encuentren
previstos de manera taxativa en la ley o autorizados por ésta, los cuales se
agruparan en una o varias de las modalidades de licencia de intervenciéon u
ocupacion del espacio publico previstas en el presente decreto.

Paragrafo 2. Las entidades del nivel central o descentralizado de la rama ejecutiva
del orden nacional, departamental, municipal y distrital, salvo las empresas
industriales y comerciales del Estado, y las sociedades de economia mixta, no
estan obligadas a obtener licencias de intervencion y ocupacion del espacio pablico
cuando en cumplimiento de sus funciones, ejecuten obras o actuaciones
expresamente contempladas en los planes de desarrollo nacional,
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departamentales, municipales o distritales, en el Plan de Ordenamiento Territorial o
en los instrumentos que [o desarrollen y complementen.

Paragrafo 3. La intervencién de los elementos arquitecténicos © naturales de 10s
bienes de propiedad privada que hagan parte del espacio publico del municipio o
distrito, tales como: cubiertas, fachadas, paramentos, porticos 0 antejardines, no
reqguieren de la obtencion de licencia de intervencion y ocupacion del espacio
publico. No obstante, deben contar con la licencia de construccién correspondiente
en los casos en que esta sea requerida, de conformidad con ias normas
municipales o distritales aplicables para el efecto.

Paragrafo 4. Para efectos de lo dispuesto en el numeral segurdo del articuio 2 de
la Ley 810 de 2003 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, solo se
permitird el cerramiento de aqueilas zonas de uso publico, como parques y areas
verdes, distintas de las resultantes de los procesos de urbanizacion, parcelacién o
legalizacion urbanistica.

Articulo 13. Modalidades de Ia licencia de intervencion y ocupacion del
espacio publico. Son modalidades de la licencia de intervencion y ocupacién del
espacio publico ias siguientes:

1. Licencia de ocupacién del espacio publico para la localizacion de
equipamiento. Es |la autorizacién para ocupar una zona de cesion publica o de uso
publico con edificaciones destinadas al equipamiento comunal publico. Requieren
de la expedicidon de este tipo de licencias los desarrollos urbanisticos aprobados o
legalizados por resoluciones expedidas por las oficinas de planeacion municipales
o distritales, o por dependencias 0 entidades que hagan sus veces, en los cuales
no se haya autcrizado el desarrollo de un equipamiento comunal especifico. L.os
municipios y distritos determinaran el maximo porcentaje de las areas publicas que
pueden ser ocupadas con equipamientos. En cualquier caso, la construccion de
toda edificacion destinada al equipamiento comunal requerira la respectiva licencia
de construccion y s6lo podra localizarse sobre las areas de cesion destinadas para
este tipo de equipamientos, segun lo determinen los actos administrativos
respectivos.

2. Licencia de intervencién del espacio publico. Por medio de esta licencia se
autoriza la intervencién de! espacio publico para:

a) La construccion, rehabilitacidon, reparacidon, sustitucion, modificacion y/o
ampliacién de instalaciones y redes para la provision de servicios publicos
domiciliarios y de telecomunicaciones;

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 26 de la Ley 142 de 1994 o la norma
que lo adicione, medifique o sustituya, las autorizaciones deben obedecer a un
estudio de factibilidad técnica, ambiental y de impacto urbano de las cbras
propuestas, asi como de la coherencia de las obras con los Planes de
Ordenamiento Territorial o los instrumentos que los desarrollen o complemeanten.

Se exceptia de la obligacién de solicitar la licencia de que trata este literal, la
realizacion de obras que deban adelantarse como consecuencia de averias,
accidentes o emergencias cuando la demora en su reparacion pudiera ocasionar
danos en bienes 0 personas.

Quten efectie los trabajos en tales condiciones debera deiar el lugar en el estado
en que se hallaba antes de que sucedieran las situaciones de averia, accidente o
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emergencia, y de los {rabajos se rendira un informe a la entidad competente para
que realice la inspeccidn correspondiente. El incumplimiento de esta obligacion
dara lugar a las sanciones establecidas en la ley.

{ os particulares que soliciten licencia de intervencion del espacio publico en ésta
modalidad deberan acompanar a la solicitud la autorizacion para adelantar el
tramite, emitida por la empresa prestadora del servicio publico correspondiente.

b) La utilizacion del espacio aéreo o del subsuelo para generar elementos de
enlace urbano entre inmuebles privados, ¢ entre inmuebles privados y elementos
del espacio publico, tales como: puentes peatonales o pasos subterraneos.

La autorizacion debera obedecer a un estudio de factibilidad técnica e impacto
urbano, asi como de la coherencia de las obras propuestas con el Pian de
Ordenamiento Territorial y 1os instrumentos que o desarrollen 0 complementen.

¢) La dotacion de amobiamiento urbano y la instalacion de expresiones artisticas o
arborizacion.

Los municipios y distritos estabieceran qué tipc de amoblamiento sobre el espacio
publico requiere de la licencia de intervencién y ocupacion del espacic publico, asi
como los procedimientos y condiciones para su expedicion.

d} Construccion y rehabilitacion de andenes, parques, plazas, alamedas,
separadores, ciclorrutas, orejas de puentes vehiculares, vias peatonales, escaleras
y rampas.

3. Licencia de intervencién y ocupacion temporal de playas maritimas y
terrenos de bajamar. Es la autorizacidon otorgada por la autoridad municipal o
distrital competente, por la Gobernacién del departamento Archipiélago de San
Andrés, Providencia y Santa Catalina, o por la autoridad designada para fal efecto,
de acuerdo con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial y los
instrumentos que lo desarrollen o compiementen, para ocupar o intervenir
temporalmente las playas y zonas de bajamar, sin perjuicio de-ias concesiones,
permisos o autorizaciones cuyo otorgamiento te corresponda a la Direccién General
Maritima —Dimar- o al Instituto Nacional de Concesiones —INCQO.

Esta autorizacién podra concederse siempre y cuando se garantice el libre transito
a la ciudadania y no se vuinere la utilizacién de las zonas de playas maritimas y
terrenos de bajamar al uso comun.

En el caso de las licencias para la ocupacién de playas con fings turisticos,
culturales, y artisticos o recreativos en los distritos de Barranquilla, Santa Marta o
Cartagena, se requerird concepto técnico favorable emanado de la DIMAR, de
acuerdo con el articulo 15 de la Ley 768 de 2002 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 177 del Decreto Ley 2324 de 1984
y 43 de la Ley 1% de 1991, ninguna autoridad concederd permiso para la
construccion de vivienda en las playas maritimas y terrenos de bajamar.

Articulo 14. Derechos sobre el espacio publico. Las licencias de intervencion y
ocupacion del espacic publico sélo confieren a sus titulares el derecho sobre la
ocupacion o intervencién sobre bienes de uso publico. A partir de la expedicion de
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la licencia, la autoridad competente podra revocarla en fos términos del Codigo
Contencioso Adminisirativo.

CAPITULO !l ,
PROCEDIMIENTOS APLICABLES PARA LA EXPEDICION DE LICENCIAS
URBANISTICAS Y SUS MODIFICACIONES

SECCION |
DE LAS SOLICITUDES

Articulo 15. Solicitud de la licencia y sus modificaciones. El estudio, tramite y
expedicion de licencias urbanisticas y de sus modificaciones procedera a solicitud
de quienes puedan ser titulares de las mismas, una vez hayan sido radicadas en
lega! y debida forma.

Paragrafo 1. Se entendera que una solicitud de licencia o su modificacion esta
radicada en legal y debida forma si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de
los documentos exigidos en el presente decreto, aun cuando estén sujetos a
posteriores correcciones.

Adicionalmente, y tratandose de solicitudes de licencias de construccion y sus
modalidades, el curador urbano ¢ la autoridad municipal o distrital competente
encargada del estudio, tramite y expedicidn de las licencias urbanisticas, al
momento de la radicacion debera verificar que los documentos que acompanan la
solicitud contienen la informacién béasica que se sefiala en el Formato de Revision e
Informacion de Proyectos adoptado por medio de la Resolucion 912 de 2009,
expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolio Territorial 0 la norma
que la adicione, modifique o sustituya.

Paragrafc 2. L.a expedicion de la licencia conlleva, por parte del curador urbano o
la autoridad municipal o distrital competente encargada del estudio, tramite y
expedicidon de las licencias urbanisticas la practica, entre otras, de las siguientes
actuaciones:; el suministro de informacion scbre las normas urbanisticas aplicables
al predio o predios objeto del proyecto, la rendicidon de los conceptos que sobre las
normas urbanisticas aplicables se soliciten, fa aprobacion al proyecto urbanistico
general y a los planos requeridos para acogerse al régimen de propiedad
horizontal, 1a revision del diseno estructural y fa cerificacién del cumplimiento de
las normas con base en las cuales fue expedida.

Articulo 16. Radicacion de la solicitud. Presentada la solicitud de licencia, se
radicara y numerard consecutivamente, en orden cronoldgico de recibo, dejando
constancia de los documentos aportados con la misma.

En caso de que la solicitud no se encuentre completa, se devolvera fa
documentacion para completaria. Si el peticionario insiste, se radicara dejando
constancia de este hecho y advirtiéndole que debera allanarse a cumplir dentro de
los treinta (30) dias habiles siguientes so pena de entenderse desistida la solicitud,
lo cual se hara mediante acto administrativo que ordene su archivo y contra el que
procedera el recurso de reposicion ante la autoridad gue lo expidid.
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Paragrafo. Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia o
su modificacion y la expedicién del acto administrativo que otorgue la licencia o
autorice la modificacién, se produce un cambio en las normas urbanisticas que
afecten el proyecto sometido a consideracion del curador o de la autoridad
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias
urbanisticas, el solicitante tendra derecho a gue la licencia o la modificacién se le
conceda con base en la norma urbanistica vigente al momento de la radicacion de
la solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en legal y debida forma.

Articulo 17. Sistema de categorizacion para el tramite de estudio y expedicion
de licencias de construccion en funcion de su complejidad. Con el propésito
de optimizar y agilizar el tramite de expedicidn de licencias de construccion y sus
modalidades, los curadores urbanos o la autoridad municipal o distrital encargada
del estudio, tramite y expedicién de las licencias, implementaran el sistema de
categorizacion para el tramite de estudio y expedicidn de licencias de construccidn
y sus modalidades en funcién de la complejidad det proyecto objeto de solicitud, el
cual se fundamenta exclusivamente en las siguientes variables:

1. Area de construccién o area construida del proyecto, entendida como la parte a
edificar y/o edificada a intervenir y que corresponde a la suma de las superficies de
ios pisos, excluyendo azoteas y areas sin cubrir o techar.

2. Requisitos generales de diseno estructural y construccion sismorresistente, en
concordancia con las normas establecidas en la Ley 400 de 1997, sus decretos
reglamentarios, 0 las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan y el
Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente — NSR — 10, y la norma
que lo adicione, modifigue o sustituya.

En ningun caso, podran incluirse variables diferentes a ias contempliadas en el
presente articulo.

Paragrafo. Para los efectos del presente articulo, el sistema de categorizacién en
funcién de su complejidad se define como el conjunto de variables que, aplicadas a
ura actuacion de expedicion de una licencia de construccion, establece el mayor o
menor grado de dificuitad para su estudio.

Articulo 18. Categorias. Para efectos de lo previsto en el articulo anterior, todas
las solicitudes de licencias de construccion y sus modalidades se clasificaran de
acuerdo con las siguientes categorias de compiejidad:

1. Categoria IV: Alta Complejidad. Se incluyen dentro de esta categoria las
solicitudes de licencia de construccion que cumplan con las siguientes condiciones:

a). Area de construccién mayor a 5.000 metros cuadrados.
b). - Caracteristicas estructurales diferentes a lo dispuesto en el Titulo E del
Reglamento Colombianc de Construccion Sismorresistente - NSR — 10, y la norma

que lo adicione, modifique o sustituya..

2. Categoria lil: Media-Alta Complejidad. Se incluyen dentro de esta categoria las
solicitudes de licencia de construccién que cumplan con las siguientes condiciones:

a). Area de construccion superior a 2.000 metros cuadrados y hasta 5.000 metros
cuadrados.

N
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b). Caracteristicas estructurales diferentes a lo dispuesto en el Titulo E del
Reglamento Colombiano de Construccidén Sismorresistente — NSR — 10, y la norma
que lo adicione, modifique o sustituya..

3. Categoria Il: Media Complejidad. Se incluyen dentro de esta categoria las
solicitudes de licencia de construccién que cumplan con las siguientes condiciones:

a). Area de construccién entre 500 y 2.000 metros cuadrados.

b). Caracteristicas estruciurales de conformidad con lo dispuesto en el Titulo E del
Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente — NSR — 10, y la norma
que lo adicione, modifique o sustituya..

4. Categoria |: Baja Complejidad. Se incluyen dentro de esta categoria las
solicitudes de licencia de construccion que cumplan con las siguientes condiciones:

a). Area de construccion menor a 500 metros cuadrados.

b). Caracteristicas estructurales de conformidad con io dispuesto en el Titulo E del
Reglamento Colombiano de Construccidén Sismorresistente ~ NSR — 10, y la norma
que lo adicione, modifigue o sustituya..

Paragrafo 1. Cuando una vez aplicado el sistema de categorizacion resulte que el
proyecto objeto de la solicitud reine condiciones que permiten clasificarlo en varias
categorias, sera catalogado en la de mayor complejidad.

Paragrafo 2. De acuerdo con esta categorizacion, los curadores urbanos y la
autoridad municipal o distrital encargada del estudio, tramite y expedicion de las
licencias procederan a realizar la revision técnica, juridica, estructural, urbanistica y
arquitectonica de los proyectos objeto de solicitud, en los términos dei presente
decreto vy dentro de los plazos indicativos de que trata el articulo 35 del presente
decreto.

Articulo 19. Titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion,
subdivision y construccion. Podran ser titulares de las licencias de urbanizacion,
parcelacion, subdivisién y construccién los titulares de derechos reales principales,
los propietarios de! derecho de dominio a titulo de fiducia y los fideicomitentes de
tas mismas fiducias, de los inmuebles objeto de la solicitud.

También podran ser titulares las entidades previstas en el articulo 59 de la Ley 388
de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, cuando se les haya
hecho entrega del predio o predios objeto de adquisicion, en los procesos de
enajenacion voluntaria y/o expropiacion previstos en los capitulos Vil y Vil de la ley
388 de 1997.

Los propietarios comuneros podran ser titulares de las licencias de que trata este
articulo, siempre y cuando dentro del procedimiento se convoque a los demas
copropietarios o comuneros de la forma prevista para la citacién a vecinos con el fin
de que se hagan parte y hagan valer sus derechos.

En los casos de proyectos bifamiliares, sera titutar de a licencia de construccion el
propietario o poseedor de la unidad para la cual se haya hecho la solicitud, sin que
se requiera que el propietario 0 poseedor de la ofra unidad concurra ¢ autorice para
radicar la respectiva soiicitud. En todo caso, éste ultimo deberd ser convocado de
la forma prevista para la citacién a vecinos.
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Paragrafo. Los poseedores solo podran ser titulares de las licencias de
construccion y de los actos de reconocimiento de la existencia de edificaciones.

Articulo 20. Titulares de la licencia de intervencion y ocupacion del espacio
publico. Podran ser titulares de las licencias de intervencion y ocupacion del
espacio publico las personas naturales o juridicas, publicas o privadas y los
consorcios o uniones temporales que precisen ocupar o intervenir el espacio
publico.

Articulo 21. Documentos. Toda solicitud de licencia urbanistica debera
acompanarse de los siguientes documentos:

1. Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a un mes antes de la fecha de
la solicitud. Cuando el predio no se haya desengiobado se podrd aportar el
certificado del predio de mayor extension.

2. E} formulario tnico nacional para la solicitud de licencias adoptado mediante la
Resolucion 0984 de 2005 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial o la norma que la adicione, modifique o sustituya, debidamente
diligenciado por el solicitante.

3. Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de personas
naturales o certificado de existencia y representacion legal, cuya fecha de
expedicién no sea superior a un mes, cuando se trate de personas juridicas.

4. Poder o autorizacion debidamente otorgado, cuando se actie mediante
apoderado o mandatario, con presentacion personal de quien lo otorgue.

5. Copia del documento ¢ declaracion privada del impuesto predial del dltimo afno
en relacion con el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, donde figure la
nomenclatura alfanumérica o identificacién del predio. Este requisito no se exigira
cuando exista otro documento oficial con base en el cual se pueda establecer la
direccion del predio objeto de solicitud.

6. La relacion de la direccion de los predios colindantes al proyecto objeto de la
solicitud. Se entiende por predios colindantes aquellios que tienen un lindero en
comun con el inmueble o inmuebles objeto de solicitud de licencia.

Este requisito no se exigira cuando se trate de predios rodeados completamente
por espacio publico o ubicados en zonas rurales no suburbanas.

Paragrafo 1. A las soiicitudes de licencia de intervencion y ccupacion de! espacio
publico solo se les exigira el aporte de los documentos de que tratan tos numerales
3 y 4 del presente articulo.

Paragrafo 2. A las solicitudes de revalidacion solamente se les exigiran los
documentos de que tratan los numerales 1, 3 y 4 del presente articulo, no estaran
sometidas al procedimiento de expedicidn de licencia y deberan resolverse en un
término maximo de 30 dias habiles contados a partir de la radicacién de la solicitud.

Paragrafo 3. En las ciudades, donde existan medios tecnoldgicos disponibles de
consulta virtual o flujos de informacion electrénica, el curador urbano o la autoridad
municipal o distrital encargada del estudio, tramite y expedicion de las licencias
estaran en la obligacidn de verificar por estos mismos medios, al momento de la
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radicacion de la soficitud, la informacion pertinente contenida en los documentos de
que tratan los numerales 1, 3 y & del presente articulo. Esta consulta de verificacion
sustituye la presentacion del documento a cargo del solicitante de a licencia, saive
que la informacion correspondiente no se encuentre disponible por medios
electronicos.

Articulo 22. Documentos adicionales para la licencia de urbanizacion. Cuando
se trate de licencia de urbanizacién, ademas de los requisitos previstos en el
articulo anterior, se deberdn aporiar los siguientes documentos:

1. Plano topogréafico del predio, predios o parte del predio objeto de la solicitud,
firmado por el o los profesionales responsables, en el cual se indique el area, los
linderos y todas las reservas, secciones viales, afectaciones y limitaciones
urbanisticas debidamente amojonadas y con indicacion de coordenadas, el cual
servird de base para la presentacién de! proyecto y sera elaborado de conformidad
con lo definido en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que o
desarrollen y complementen y demas informacion publica disponible.

2. Plano del proyecto urbanistico, debidamente firmado por un arquitecto con
matricula profesional quien es el responsable del disefo.

3. Certificacion expedida por las empresas de servicios publicos domiciliarios o la
autoridad o autoridades municipales o distritales competentes, acerca de la
disponibilidad inmediaia de servicios publicos en el predio o predios objeto de la
licencia, dentro del termino de vigencia de la licencia.

Para los efectos de este decreto, la disponibilidad inmediata de servicios publicos
es la viabilidad tecnica de conectar el predio o predios objeto de la licencia de
urbanizacion a las redes matrices de servicios publicos existentes. Los
urbanizadores podran asumir el costo de las conexiones a las redes matrices que
sean necesarias para dotar al proyecto con servicios, de conformidad con lo
previsto en la Ley 142 de 1994 y ias normas que la adicionen, modifiquen o
sustituyan. :

4. Cuando el predio esté ubicado en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de
origen geotécnico o hidroldgico, se deberan adjuntar a las solicitudes de licencias
de nuevas urbanizaciones tos estudios detallados de amenaza y riesgo por
fendmenos de remocién en masa e inundaciones, que permitan determinar la
viabilidad del futuro desarrollo, siempre y cuando se garantice la mitigacion de la
amenaza y/o riesgo. En estos estudios debera incluirse el disefio de las medidas de
mitigacion y serdn elaborados y firmados por profesionales idéneos en las
materias, quienes conjuntamente con el urbanizador seran responsables de los
mismos, sin perjuicio de la responsabilidad por la correcta ejecucion de las obras
de mitigacion.

En todo caso, las obras de mitigacién deberan ser ejecutadas por el urbanizador
responsable 0, en su defecto, por el titutar durante la vigencia de la licencia.

Articulo 23. Documenilos adicionales para la licencia de parcelacion. Cuando
se trate de licencia de parcelacién, ademas de ios requisitos previstos en el articulo
21 del presente decreto, se deberan aportar los siguientes documentos:

1. Plano topografico del predio, predios o parte del predio objeto de ia solicitud,
firmado por el profesional responsable, en el cual se indique el area, los linderos y
todas las reservas, secciones viales, afectaciones y limitaciones urbanisticas
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debidamente amojonadas y con indicacién de coordenadas, el cual servird de base
para la presentacion de! proyecto y seré elaborado de conformidad con lo definido
en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen vy
complementen y demas informacion puablica disponible. En este plano también se
identificaran claramente todos los elementos de importancia ecosistémica, tales
como humedales y rondas de cuerpos de agua.

2. Plano impreso del proyecto de parcelacion, debidamente firmado por un
arquitecto con matricula profesional y el solicitante de la licencia, que contenga los
predios resultantes de la parcelacién propuesta si a ello hubiere lugar, debidamente
amojonados y alinderados, segun lo establecido en las normas vigentes y su
respectivo cuadro de areas, perfil vial y demés exigencias que establezcan las
normas urbanisticas municipales o distritales, asi como la legisiacion ambiental.

3. Copia de las autorizaciones que sustenten la forma en que se prestaran los
servicios publicos domiciliarios de agua potable y saneamienio bdsico, o las
autorizaciones y permisos ambientales para el uso y aprovechamiento de los
recursos naturales renovables en caso de autoabastecimiento y el pronunciamiento
de la Superintendencia de Servicios Publicos de conformidad con lo dispuesto en
los articulo 16 y 79.17 de la Ley 142 de 1994.

4. Cuando el predio esté ubicado en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de
origen geotecnico o hidrologico, se deberan adjuntar a las solicitudes de licencias
de nuevas parcelaciones los estudios detallados de amenaza y riesgo por
fendmenos de remocion en masa e inundaciones, que permitan determinar la
viabilidad del futuro desarrolio, siempre y cuando se garantice la mitigacion de la
amenaza y/o riesgo. En estos estudios deberd incluirse el diserio de las medidas de
mitigacion y seran elaborados y firmados por profesionales iddoneos en las
materias, guienes conjuntamente con el parcelador responsable de la ejecucion de
la obra seran responsables de los mismos, sin perjuicio de la responsabilidad por la
correcta ejecucion de las obras de mitigacion.

En todo caso, las obras de mitigacidon deberan ser ejecutadas por el parcelador
responsable o, en su defecto, por el titular de la licencia durante su vigencia.

Articulo 24. Documentos adicionales para la expedicion de licencias de
subdivision. Cuando se trate de licencias de subdivision, ademas de los requisitos
sefialados en el articulo 21 del presente decreto, la solicitud deberd acomparniarse
de:

1. Para las modalidades de subdivision rural y urbana, un plano del levantamiento
topografico que refleje el estado de los predios antes y después de la subdivision
propuesta, debidamente amojcnado y alinderado segun lo establecido en las
normas vigentes y con su respectivo cuadro de areas.

2. Para la modalidad de reloteo, se debera anexar el plano con base en el cual se
urbanizaron los predios objeto de solicitud y un plano que senale los predios
resultantes de la divisidn propuesta, debidamente amojonado vy alinderado segun lo
establecido en las rormas vigentes, con su respectivo cuadro de areas.

Articulo 25. Documentos adicionales para la licencia de construccion. Cuando
se trate de licencia de construccion, ademas de los requisitos sehalados en el
articulo 21 del presente decreto, se deberan aportar los siguientes documentos:
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1. Para las solicitudes de licencia clasificadas bajo las categorias Hl Media Alta
Complejidad y 1V Alta Complejidad de que trata el articulo 18 del presente decreto,
copia de la memoria de los caiculos y planos estructurales, de las memorias de
disefio de los elementos no estructurales y de estudios geotécnicos y de suelos que
sirvan para determinar el cumplimiento en estos aspectos del Reglamento
Colombiano de Construccion Sismorresistente — NSR — 10, y la norma que lo
adicione, modifique o sustituya., firmados y rotulados por los profesionales
facultados para este fin, quienes se haran responsables legalmente de los diserios y
estudios, asi como de Ia informacion contenida en ellos.

Para las solicitudes de licencia clasificadas bajo las categorias | Baja Compleiidad
y H Media Complejidad de que trata el articulo 18 del presente decreto unicamente
se acompafiara copia de los planos estructurales del proyecto firmados vy
rotulados por el profesional que los elabord.

2. Una copia en medio impreso del proyecto arquitectonico, elaborado de
conformidad con las normas urbanisticas y de edificabilidad vigentes al momento
de la solicitud debidamente rotulado vy firmado por un arquitecto con matricula
profesional, quien se hard responsable legalmente de los disefios y de la
informacion contenida en ellos. Los planos arquitectdnicos deben contener como
minimo la siguiente informacion:

a) Localizacion;
b) Plantas;

¢) Alzados o cortes de la edificacion relacionados con la via publica o privada a
escala formal. Cuando e! proyecto esté localizado en suelo inclinado, los cortes
deberan indicar la inclinacién real del terreno.

d) Fachadas;
e) Planta de cubiertas;
fy Cuadro de areas.

3. Si la solicitud de licencia se presenta ante una autoridad distinta a la que otorgo
la licencia original, se adjuntaran las licencias anteriores, o el instrumento que
hiciera sus veces juntc con sus respectivos planos. Cuando estas no existan, se
debera gestionar el reconocimiento de ia existencia de edificaciones regutado por el
Titulo 1l del presente decreto. Esta disposicién no sera aplicable tratdndose de
solicitudes de licencia de construccion en la modalidad de obra nueva.

4. Anteproyecto aprobado por el Ministerio de Cultura si se trata de bienes de
interés cultural de caracter nacional o por la entidad competente si se trata de
bienes de interés cultural de caracter departamental, municipal o distritai cuando
el objeto de la licencia sea la intervencion de un bien de interés cultural, en los
terminos que se definen en las Leyes 397 de 1997 y 1185 de 2008 vy el Decreto
763 de 2009 o en las normas que las modifiquen, adicionen o complementen.

Cuando se trate de intervenciones sobre el patrimonio arqueoldgico se debe
incluir la autorizacion expedida por la autoridad competente.

5. Cuando se trale de licencias para la ampliacién, adecuacién, modificacion,
reforzamiento estructural o demolicidn de inmuebles sometidos al régimen de
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propiedad horizontal, copia del acta del érgano competente de administracion de la
propiadad horizontal o del documento que haga sus veces, segun lo disponga el
resnectivo reglamento de propiedad horizontal vigente, autorizando la ejecucion de
las obras solicitadas. Estas licencias deberan acoger lo establecido en los
respectivos reglamentos.

Articulo 26. Construccion de edificaciones para usos de gran impacto. De
conformidad con lo establecido por el articulo 101 de la Ley 769 de 2002, las
nuevas edificaciones y las que se amplien o adecuen para el desarrollo de usos
comerciales, dotacionales, institucionales e industriales que generen
modificaciones al sistema de transito que impacten negativamente la movilidad

circundante y la de su zona de influencia, o se constituyan en un polo importante

generador de viajes, deberan contar con un estudio de transito aprobado por la
autoridad de transito competente, en el que se definan las medidas para prevenir o
mitigar los citados impacios.

Estos estudios solo son exigibles en aquellos municipios y distritos cuyos pianes de
ordenamiento territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen,
hayan definido 'as escalas y condiciones en los que estos usos deben contar con el
citado estudio, teniendo en cuenta ios términos y procedimientos para tramitar su
aprobacién por parte de la autoridad de transito competente.

Los estudios de transito seran exigibles por parte de los municipios y distritos en el
momento de comenzar la ejecucion de la obra autorizada en la licencia de
construccion.

Cuando de la aprobacidn del estudio resulten variaciones al proyecto arquitecténico
se debera tramitar la modificacion a la licencia de construccién aprobada.

Articulo 27. Documentos adicionales para la solicitud de licencias de
intervencion y ccupacion del espacio piblico. Cuando se trate de licencia de
intervencion y ocupacién del espacio publico, ademas de los requisitos
establecidos en los numerales 3 y 4 del articulo 21 del presente decreto, se
deberan aportar los siguientes documentos con la solicitud:

1. Descripcidn del proyecto, indicando las caracteristicas generales, los elementos
urbanos a intervenir en el espacio publico, la escala y cobertura;

2. Una copia en medio impreso de ios planos de disefio del proyecto, debidamente
acotados y rotulados indicando la identificacion del solicitante, la escala, el
contenido del piano y la orientacion norte. Los planos deben estar firmados por el
profesional responsable del disefio y deben contener la siguiente informacion:

a) Localizacion del proyecto en el espacio publico a intervenir en escala 1:250 o
1:200 que guarde concordancia con los cuadros de dreas y mojones del plano
urbanistico cuando éste exista.

b) Para équipamientos comunales se deben presentar, plantas, cortes y fachadas
del proyecto arquitectonico a escala 1:200 o 1:100

¢} Cuadro de areas que determine indices de ocupacién, porcentajes de zonas
duras, zonas verdes, areas libres y construidas segun sea el caso y cuadro de
arborizacidn en el evento de existir.

~
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d) Registro fotograficc de la zona a intervenir.
e) Especificaciones de disefio y construccion del espacio publico.

Articulo 28. Documentos para la solicitud de modificacion de licencias
vigentes. A las solicitudes de modificacion de licencias vigentes de urbanizacion,
subdivision, construccion y parcelacion se acompariaran los documentos a que
hacen referencia los numerales 1, 2, 3y 4 del articulo 21 del presente decreto.

Cuando la solicitud de modificacién sea de licencias de intervencion y ocupacion
del espacio publico vigentes, solo se acompanaran los documentos exigidos en los
numerales 3 y 4 del mismo articulo 21.

A la solicitud de modificacidon de las licencias de urbanizacion y de parcelacion
vigentes, adicionalmente se acompanara el nuevo plano del proyecto urbanistico o
de parcelacion impreso firmado por un arquitecto con matricula profesional. Para
las licencias de parcelacion, cuando la propuesta de maodificacion implique un
incremento en la utilizacién de los recursos naturales, se aportaran las
actualizaciones de I0s permisos, concesiones o autorizaciones a que haya lugar.

A la modificacién de licencias de subdivision urbana o rural se acompafara un
plano que refleje la conformacion de los predios antes y después de la
modificacién, debidamente amojonado y alinderado, segun lo estabiecido en las
normas vigentes, con su respectivo cuadro de areas.

A la solicitud de modificacion de las licencias de construccion, se acompafara el
proyecto arquitectonico ajustado con los requisitos indicados en el numeral 2 del
articulo 25 de éste decreto. Si la modificacién conileva ajustes al proyecto
estructural se aplicara lo pravisto en el numeral 1 del articulo 25 de este decreto.
En todo caso deberd garantizarse la correspondencia entre los proyectos
estructural y arguitectonico.

Paragrafo 1. Si ia solicitud de madificacidn de la licencia se presenta ante una
autoridad distinta a la que otorgo la licencia original, se adjuntaréan las licencias
anteriores, o el instrumento que hiciera sus veces junto con sus respectivos planos.

Paragrafo 2. En las ciudades en donde existan medios tecnolodgicos disponibles de
consuita virtual o fluins de informacion electrdnica, los curadores urbanos o la
autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicién de
las licencias estaran en la obligaciéon de verificar por estos mismos medios, al
momento de la radicacion de la solicitud, la informacién pertinente contenida en los
documentos de que tratan los numerales 1 y 3 del articulo 21 de este decreto. Esta
consulta de verificacidén sustituye la presentacion del documento a cargo del
solicitante de la licencia, salvo que la informacion correspondiente no se encuentre
disponible por medios electrénicos.

SECCIONH
DEL PROCEDIMIENTO PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA Y SUS
MODIFICACIONES

Articulo 29. Citacion a vecinos. E| curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente para el estudio, tramite y expedicién de licencias, citara a los
vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud para que se

/ .



we ey F

Continuacién decreto “Por e! cual se regiamentan las disposiciones relativas a fas licencias
urbanisticas; al reconocimiento de edificaciones; a la funcion publica que desempenan los
curadores urbancs y se expiden otras disposiciones”.

hagan parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citacién se dara a conocer,
por lo menos, el numero de radicacion y fecha, el nombre del solicitante de la
licencia, la direccion del inmueble ¢ inmuebles objeio de solicitud, la modalidad de
la misma y el uso 0 usos propuestos conforme a la radicacién. La citacion a vecinos
se hara por correo certificado conforme a la informacién suministrada por el
solicitante de ia licencia. ‘

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de
predios colindantes, de acuerdo con lo establecido en el numerat 6 del articulo 21
de este decreto.

Si la citacion no fuere posible, se insertara un aviso en la publicacion que para tal
efecto tuviere la entidad o en un periddico de amplia circulacion local o nacional. En
la publicacidn se incluira la informacion indicada para las citaciones. En aquellos
municipios donde esto no fuere posible, se puede hacer uso de un medio masivo
de radiodifusion local, en el horario de 8:00 A.M. a 8:00 P.M.

Cualquiera sea el medio utilizado para comunicar la solicitud a los vecinos
colindantes, en el expediente se deberan dejar las respectivas constancias.

Paragrafo 1. Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida
forma de solicitudes de proyectos de parcelacién, urbanizacion y construccion en
cualquiera de sus modalidades, el peticionario de la licencia debera instalar una
valla resistente a fa intemperie de fondo amarillo y letras negras, con una
dimensiéon minima de un metro (1.00 mt) por setenta (70) centimetros, en lugar
visible desde la via publica, en la que se advierta a terceros sobre la iniciacién del
tramite administrativo tendiente a la expedicidn de la licencia urbanistica, indicando
el numero de radicacién, fecha de radicacién, la autoridad ante la cual se tramita ia
solicitud, el usc y caracteristicas basicas del proyecto.

Tratandose de solicitudes de licencia de construccion individual de vivienda de
interés social, se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50)
centimetros en lugar visible desde la via publica.

Cuando se solicite licencia para el desarrollo de cbras de construccion en las
modalidades de ampliacién, adecuacion, restauracion o demolicion en edificios o
conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal, se instalard un aviso de
treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en la cartelera principal del
edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la
administracion.

Una fotografia de la valla ¢ del aviso, segun sea el caso, con la informacién
indicada se debera anexar al respectivo expediente administrativo en los cinco (5)
dias habiles siguientes a la radicacién de la solicitud, so pena de entenderse
desistida.

Esta valla, por ser requisito para el tramite de la licencia, no generard ninguna clase
de pagos o permisos adicionales a los de la licencia misma y debera permanecer
en el sitio hasta tanto la solicitud sea resuelta.

Paragrafo 2. Lo dispuesto en este articulo no se aplicard para las solicitudes de
licencia de subdivision, de construccion en ta modalidad de reconstruccion;
intervencion y ocupacion de esgacio publico; las solicitudes de revalidacion ni las
solicitudes de medificacion de licencia vigente siempre y cuando, en estas ultimas,
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se trate de rediseios internos manteniendo la volumetria y el uso predominante
aprobados en la licencia obijeto de modificacién.

Articuto 30. Intervencion de terceros. Toda persona interesada en formuiar
objeciones a la expedicidén de una licencia urbanistica, podré hacerse parte en el
tramite administrativo desde la fecha de la radicacion de la solicitud hasta antes de
la expedicion del acto administrativo que resuelva la solicitud. Dicho acto sdlo
podra ser expedido una vez haya transcurrido un término minimo de cinco (5) dias
habiles, contados a partir del dia siguiente a la fecha de la citacion a los vecinos
colindantes o de la pubiicacién cuando esta fuere necesaria y, en el caso de los
demds terceros, a partir del dia siguiente a la fecha en que se radique la fotografia
donde conste la instalacion de iz valla o aviso de que trata e! paragrafo 1 del
articulo anterior.

Paragrafo. Las objeciones y observaciones se deberdn presentar por escrito,
acreditando la condicién de tercero individual y directamente interesado y presentar
las pruebas que pretenda hacer valer y deberan fundamentarse unicamente en la
aplicacion de las normas juridicas, urbanisticas, de edificabilidad o estruciurales
referentes a la solicitud, so pena de la responsabilidad extracontractual en la que
podria incurrir por los perjuicios que ocasione con su conducta. Dichas
ohservaciones se resolveran en el acto que decida sobre la solicitud.

Articulo 31. De la revision del proyecto. El curador urbano o la autoridad
encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias, debera revisar el proyecto
objeto de la solicitud, desde el punto de vista juridico, urbanistico, aquitectonico y
del Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente — NSR — 10, y la
norma que lo adicione, modifigue ¢ sustituya;.a fin de verificar el cumplimiento del
proyecto con las normas urbanisticas y de edificacion vigentes.

La revision del proyecto se podra iniciar a partir del dia siguiente de la radicacién,
pero los terminos para resolver la solicitud empezaran a correr una vez haya sido
radicado en legal y debida forma.

Paragrafo 1. Durante el estudio podra modificarse el proyecto objeto de solicitud
siempre y cuando no conlleve cambio del uso predominante iniciaimente
presentado, evento en el cual debera presentarse una nueva radicacion.

Paragrafo 2. La revisién del cumplimiento del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismorresistente ~ NSR — 10, y la norma que lo adicione, modifique o
sustituya; en los disefos estructurales, estudios geotécnicos y de suelos y disefnos
de elementos no estructurales puede ser realizada por el curador urbano o por la
autoridad municipal o distrital encargada de expedir |as licencias urbanisticas; ¢
bien, a costa de quien solicita la licencia, por uno o varios profesionales
particulares, calificados para tal fin de conformidad con los requisitos establecidos
en el Capitulo 3, Titulo VI de la Ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios, o
las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan. El revisor o revisores de 10s
disenos estructurales, estudios geotécnicos y de suelos y disenos de elementos no
estructurales no puede ser el mismo profesional que los elabord, ni puede tener
relacion laboral contractual o profesional con este, ni con la empresa que tuvo a su
cargo la elaboracion de cada uno de los disenos y estudios respectivamente.

Cuando se acuda a la medalidad de revisidn por profesionales particulares, quienas
efectlien la revision dsberan dirigir un memorial a la persona o entidad competente
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para expedir la licencia donde sefialen e! alcance de la revision y certifiquen que los
disefios y estudios propuestos se ajustan al Reglamento Colombianoc de
Construccion Sismorresistente — NSR — 10, y ta norma que 1o adicione, modifique o
sustituya.

El aicance y procedimiento de 1a revisidn de los disefios y estudios se sujetara a las
prescripciones que para el efecto defina la Comisidn Asesora Permanente para el
Régimen de Construcciones Sismo Resistentes, de acuerdo con lo establecido en
fos articulos 16 y 42 de la Ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios, o ias
normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan. Dicha Comision también
definira el alcance y procedimiento que deben seguir los curadores urbanos vy las
autoridades municipales o distritales encargadas de la expedicion de licencias para
constatar el cumplimiento de la revision de los disefios y estudios cuando la hagan
profesionales particulares.

Paragrafo 3. Hasta tanto la Comision Asesora Permanente para el Régimen de
Construcciones Sismo Resistentes determine los procedimientos y mecanismos de
acreditacidon de los profesionales que deben surtir este requisito para realizar
labores de disefo estructural, estudios geotécnicos, disefo de elementos no
estructurales, revision de los disefios y estudios, y supervisién técnica de la
construccion, éstos acreditardn su experiencia e idoneidad ante la autoridad
municipal ¢ distrital encargada de la expedicion de licencias, demostrando para el
efecto un ejercicio profesional mayor de cinco (5) afos cuando se trate de
disefiadores estructurales, ingenieros geotecnistas, revisores de disefios vy
estudios, y supervisores técnicos de la construccién y de tres (3) afios cuando se
trate de disefiadores de elementos no estructurales y directores de la construccion,
lo cual haran con copia de la matricula profesional o el instrumento que haga sus
veces, donde aparezca la fecha de expedicion de la misma y certificaciones del
ejercicio de la profesion.

Paragrafo 4. Cuando quiera que alguno de los profesionales a que se refiere el
paragrafo anterior se desvincule de la ejecucion de los disefios ¢ de la ejecucién de
la obra, o de su supervisiébn cuando se trate de directores de construccion o
supervisores técnicos, deberd informarlo al curacdor urbano o a la autoridad
encargada de expedir las licencias, quien de inmediato procedera a requerir al
titular de la licencia para que informe de su reemplazo. Hasta tanto se designe el
nuevo profesional, e! que figura como tal en la licencia seguirda vinculado a la
misma.

Articulo 32. Acta de observaciones y correcciones. Efectuada la revision
tecnica, juridica, estructural, urbanistica y arquitectonica del proyecto, el curador
urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y
expedicion de las licencias levantara por una sola vez, si a ello hubiere lugar, un
acta de observaciones y correcciones en la que se informe al solicitante sobre las
actualizaciones, correcciones o aclaraciones que debe realizar al proyecto y los
documentos adicionales que debe aportar para decidir sobre la solicitud.

El solicitante contara con un plazo de treinta (30) dias habiles para dar respuesta al
requerimiento. Este plazo podra ser ampliado, a solicitud de parte, hasta por un
término adicional de quince (15) dias habiles. Durante este plazo se suspendera el
término para la expedicién de la licencia.

Articulo 33. Informacion de otras autoridades. Las licencias urbanisticas
deberan resolverse exclusivamente con los requisitos fijados por ias normas
nacionales que reglamentan su trdmite. No obstante los curadores urbanos o las
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autoridades competentes para la expedicion de licencias, podran solicitar a otras
autoridades el aporte de informacién que requieran para precisar los requisitos
definidos por la reglamentacion nacional, la cual debera ser remitida en un plazo de
diez (10) dias habiles contados a partir del dia siguiente de la radicacion del
requerimiento, lapso durante el cual se suspenderda el término que tiene la
autoridad competente para decidir.

En todo caso, el curador urbano ¢ la autoridad municipal o distrital competente para
el estudio, tramite y expedicion de las licencias deberd resolver la soficitud de
licencia con la informacion disponible que sustente su actuacién, dentro dei término
establecido en los articulos 34 y 35 del presente decreto.

, SECCION Hi
DE LA EXPEDICION DE LICENCIAS, SUS MODIFICACIONES Y
REVALIDACIONES

Articulo 34. Término para resolver las solicitudes de licencias, sus
modificaciones y revalidacion de licencias. Los curadores urbanos y la entidad
municipal ¢ distrital encargada del estudio, trémite y expedicion de las licencias,
segun el caso, tendran un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles para
resolver las solicitudes de licencias y de modificacion de licencia vigente
pronunciandose sobre su viabilidad, negacion o desistimiento contados desde la
fecha en que la solicitud haya sido radicada en legal y debida forma. Vencido este
plazo sin que los curadores urbanos o las autoridades se hubieren pronunciado, se
aplicara el silencio administrativo positivo en los términos solicitados pero en
ningun caso en contravencion de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes,
quedando obligadas la autoridad municipal o distrital competente o el curador
urbano, a expedir las constancias y certificaciones que se requieran para evidenciar
la aprobacion del proyecto presentado. La invocacion del silencio administrativo
positivo, se someterd al procedimiento previsto en el Codigo Contencioso
Administrativo.

Cuando el tamano o la complejidad del proyecto lo ameriten, el plazo para resolver
la solicitud de licencia de que trata este articulo podra prorrogarse por una sola vez
hasta por la mitad del término establecido mediante acto administrativo de tramite
que solo sera comunicado.

Las solicitudes de revalidacidon de licencias se resolveran en un térming maximo de
quince (15) dias habiles contados a partir de la fecha de radicacién de la solicitud
en legal y debida forma.’

Paragrafo 1. Cuando se encuentre viable la expedicion de la ficencia, se proferira
un acto de tramite que se comunicara al interesado por escrito, y en el que ademas
se le requerird para que aporte los documentos sefialados en el articuio 117 del
presente decreto, los cuales deberan ser presentados en un término maximo de
treinta (30) dias contados a partir del recibo de la comunicacién. Durante este
término se entendera suspendido el tramite para la expedicion de la licencia.

Bl curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada del estudio, tramite
y expedicion de ias licencias, estara obligado a expedir el acto administrativo que
conceda la licencia en un término no superior a cinco (5) dias contados a partir de
la entrega de los citades documentos. Vencido este plazo sin que el curador urbano
o la autoridad municipal hubiere expedido la licencia operara el silencio
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administrativo a favor del solicitante cuando se cumpla el plazo maximo para la
expedicidén de la misma.

Si el interesado no aporta los documentos en el término previsto en este paragrafo,
la solicitud se entendera desistida y en consecuencia se procedera a archivar el
expediente, mediante acto administrativo contra el cual procedera el recurso de
reposicion.

Paragrafo 2. Con el fin de garantizar la publicidad y la participacién de quienes
puedan verse afectados con la decision, en ningun caso se podra expedir el acto
administrativo mediante el cual se niegue o conceda la licencia sin que previamente
se haya dado estricto cumplimiento a la obligacion de citacion a vecinos
colindantes y demas terceros en los términos previstos por los articulos 28 y 30 del
presente decreto. Esta norma no serd exigible para las licencias de subdivisién y
construccidén en la modalidad de reconstruccién.

Articulo 35. Plazos indicativos para pronunciarse sobre la solicitud de
licencias de construccion. Una vez se adopte por los curadores urbanos o por la
autoridad municipal o distrital competente para ta expedicion de licencias el sistema
de categorizacion de que trata el articulo 17 del presente decreto, se tendran en
cuenta los siguientes plazos indicativos para pronunciarse sobre las solicitudes de
las licencias de construccion:

1. Categoria IV Alta Complejidad: Cuarenta y cinco (45) dias contados a partir de la
fecha de radicacion de la solicitud en legal y debida forma.

2. Categoria lll Media-Alta Complejidad: Treinta y cinco (35) dias contados a partir
de la fecha de radicacién de la solicitud en legal y debida forma.

3. Categoria il Media Complejidad: Veinticinco (25) dias contados a partir de la
fecha de radicacion de la solicitud en lega! y debida forma.

4. Categoria | 3aja Complejidad: Veinte (20} dias contados a partir de la fecha de
radicacion de la solicitud en legal y debida forma.

Estos plazos son de carécter indicativo y en los casos de los curadores urbanos se
tendran en cuenta para la evaluacién anual sobre la calidad del servicio a cargo del
curador urbano, de conformidad con lo previsto en el articulo 98 del presente
decreto. En todo caso, cuando no sea posible cumplir con los plazos previstos en
este articulo, los curadores urbanos podran disponer de los cuarenta y cinco (45)
dias habiles y la prorroga de que trata el articulo 99 numeral 3 de la Ley 388 de
1997 para resolver la solicitud y el articulo 34 del presente decreto.

Paragrafo. Para efectos de io dispuesto en el articulo 99 del presente decreto, los
curadores urbanos deberan presentar un informe trimestral a las alcaldias
municipales y distritales ¢ a las entidades que estas designen, en el que reporten la
fecha de radicacion en legal y debida forma de las solicitudes de licencias de
construccion y sus modalidades senalando la categoria de complejidad a la que
pertenece cada una y la fecha en que se resolvid o desistio la solicitud, con el fin de
verificar el cumplimiento de los plazos indicativos de que trata este articulo.

Articulo 36. Efectos de la licencia. De conformidad con lo dispuesto en el literal
a) del articulo 5% del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia
determinara la adquisiciéon de los cderechos de construccién y desarrollo, ya sea




DECRETO SR IR / Hoja No. 27

Continuacién decreto “Por el cual se reglamentan fas disposiciones relativas a las licencias
urbanisticas; al reconocimiento de edificaciones; a la funcidn publica que desempefian los
curadores urbanos y se expiden otras disposiciones”.

parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los
términos y condiciones expresados en la respectiva licencia.

La expediciéon de licencias no conlieva pronunciamiento aiguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles
objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y
producen todos sus efectos adin cuando sean enajenados. Para el efecto, se tendra
por titular de la licencia, a quien esté registrado como propietario en el certificado
de tradicién y libertad del predio o inmueble, o0 al poseedor solicitante en los casos
de licencia de construccion.

En el caso que el predio objeto de la licencia sea enajenado, no se requerira
adelantar ningun tramite de actualizacidn del titular. No obstante, si el nuevo
propietario asi lo sdlicitare, dicha actuacién no generard expensa a favor del
curador urbano.

Pardgrafo. Mientras estén vigentes las licencias urbanisticas los titulares de las
mismas podrdn renunciar por escrito a los derechos concedidos por ellas ante
cualquier curador ¢ la autoridad municipal o distrital competente para su estudio,
tramite y expedicién. En estos casos no habra lugar a devolucion de las expensas y
para tramitar una nueva licencia deberan ajustarse a la reglamentacion vigente al
momento de 1a solicitud.

El curador urbano o la autoridad competente, expedira sin costo el acto que
reconoce la renuncia, contra el cual no procedera recurso, e informara por escrito
de esta situacion a los demas curadores urbanos del municipio v a ia autoridad
encargada de ejercer el control urbano.

Articulo 37. Desistimiento de solicitudes de licencia. El solicitante de una
licencia urbanistica podra desistir de la misma mientras no se haya expedido el
acto administrativo mediante el cual se concede la licencia o se niegue la solicitud
presentada. :

Cuando e! solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a tos requerimientos
exigidos en el acta de observaciones y correcciones a que hace referencia el
articulo 32 del presente decreto dentro de los términos alli indicados, la solicitud se
entendera desistida y en consecuencia se procederd a archivar el expediente
mediante acto administrativo, contra el cual procedera el recurso de reposicion.
Una vez archivado el expediente, el interesado debera presentar nuevamente ia
solicitud.

Paragrafo. El interesado contard con treinta (30) dias calendario, contados a partir
de fa fecha en gue quede en firme el acto administrativo por el cuai se entiende
desistida la solicitud, para retirar los documentos gque reposan en el expediente 0
para solicitar su traslado a otro en el evento que se radique una nueva solicitud
ante la misma autoridad. En estos casos se expedird el acto de devolucion o
desglose y traslado. Contra este acto no procede recurso.

Articulo 38. Contenido de la licencia. La licencia se adoptard mediante acto
administrativo de caracter particular y concreto y contendrd por lo menos:

1. Numero secuencial de la licencia y su fecha de expedicion.

2. Tipo de licencia y modalidad.
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3. Vigencia.

4. Nombre e identificacion del titular de la licencia, al igual que del urbanizador o
del constructor responsable.

5. Datos del predio:

a) Folio de matricula inmobiliaria de! predio o del de mayor extension del que este
forme parte;

b) Direccion o ubicacién del predio con plano de localizacion.,

6. Descripcion de las caracteristicas basicas del proyecto aprobado, identificando
cuando menos: uso, area del lote, area construida, nimero de pisos, numero de
unidades privadas aprobadas, estacionamientos, indices de ocupacion y de
construccion.

7. Planos impresos aprobados por el curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente para expedir licencias.

8. Constancia que se trata de vivienda de interés social cuando la licencia incluya
este tipo de vivienda.

Paragrafo. En caso que sea viable la expedicién de la licencia, el interesado
deberd proporcionar dos (2) copias en medio impreso de los planos y demas
estudios que hacen parte de la licencia, para que sean firmados por la autoridad
competente en el momento de expedir el correspondiente acto administrativo.

Si las copias no se aportan el curador urbano o la autoridad municipal ¢ distrital
encargada del estudio, tramite y expedicion de la licencia podra reproducir a costa
del titular dos (Z) copias impresas de ios planos y demas estudios que hacen parte
de la licencia.

Un juego de copias se entregara al titular de la licencia con el acto administrativo
que resuelva la solicitud, la otra copia ird para el archivo y los originales de la
licencia se entregaran a la autoridad municipal o distrital competente encargada del
archivo y custodia de estos documentos.

Articulo 39. Obligaciones del titular de la licencia. El curador urbano o ia
autoridad encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, debera indicar al
titular, el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacién
con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas
publicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales, equipamientos
colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad
competente expida.

3. Mantener en la obra ia licencia y os planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.
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4, Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los
que hace referencia la Resoluciéon 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente,
para aquellos proyectos gue no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de
2005 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar el Certificado de Permiso
de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el
articulo 53 del presente decreto.

6. Someterse a una supervision iécnica en los términos que sefialan las normas de
construccion  sismorresistentes, siempre que la licencia comprenda una
construccion de una estructura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de
area.

7. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y
elementos no estructurales que sefalan las normas de construceidn
sismorresistentes, siempre que la licencia comprenda la construccion de una
estructura menor a tres mi! (3.000) metros cuadrados de area.

8. Instalar los eguipos, sistemas € impiementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que ia adicione, modifique o
sustituya.

9. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o
distrital sobre eliminacion de barreras arquitectdnicas para personas con movilidad
reducida.

10. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion
sismorresistente vigentes.

Articulo 40. Notificacion de licencias. E| acto administrativo que otorgue, niegue
o declare el desistimiento de la solicitud de licencia sera notificado al solicitante y a
cualguier persona o autoridades que se hubiere hecho parte dentro del tramite, en
los términos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo. La constancia de fa
notificacion se anexara al expediente.

En el evento que el solicitante de la licencia sea un poseedor, el acto que resuelva
la solicitud se le notificara al propietario inscrito de! bien objeto de la licencia en la
forma indicada anteriormente.

Articulo 41. Publicacion. De conformidad con el articulo 46 del Cédigo
Contencioso Administrativo, cuando, a juicio del curador urbano o la autoridad
municipal o distrital competente, la expedicion del acio administrativo que resuelva
la solicitud de licencia afecte en forma directa e inmediata a terceros que no hayan
intervenido en la actuacion, se ordenara la publicacion de la parte resolutiva de la
licencia en un periddico de amplia circulacién en el municipio ¢ distrito donde se
encuentren ubicados los inmuebles y en la pagina electrénica de la oficina que
haya expedido la licencia, si cuentan con ella.

Articulo 42. Recursos en la via gubernativa. Contra los actos que concedan o
nieguen las solicitudes de licencias procederan ios recursos de reposicion y
apelacion:
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1. El de reposicidn, ante el curador urbano o la autoridad municipal o distrital que lo
expidid, para que lo aclare, modifique o revoque.

2. El de apelacidn, ante la oficina de planeacion o en su defecto ante el alcalde
municipal, para que lo aclare, modifique o revoque. El recurso de apelacion podra
interponerse directamente, o como subsidiario det de reposicion.

Paragrafo 1. Los recursos de reposicidén y apelacion deberan presentarse en los
términos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo y de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 92 de 1989. Transcurrido un plazo de dos (2)
meses contados a partir de la interposicidn del recurso sin que se haya notificado
decision expresa sobre ellos, se entendera que la decision es negativa y quedara
en firme el acto recurrido. Pasado dicho término, no se podra resolver el recurso
interpuesto e incurrira en causal de mala conducta el funcionario moroso.

Paragrafo 2. En el tramite de los recursos, 10s conceptos técnicos que expidan las
autoridades o entidades encargadas de resolver los mismos, a través de sus
dependencias internas, no daran lugar a la suspension o prorroga de los términos
para decidir.

En todo caso, presentados los recursos se dard traslado de los mismos al titular por
el término de cinco (5) dias calendario para que se pronuncien sobre ellos. El acto
que ordene el trastado no admite recurso y solo sera comunicado.

Articulo 43. De la revocatoria directa. Al acto administrativo que otorga la
respectiva licencia le son aplicables las disposiciones sobre revocatoria directa
establecidas el Cddigo Contencioso Administrativo con las precisiones senaladas
en el presente articulo:

1. Son competentes para adelantar la revocatoria directa de las licencias, el mismo
curador que expidié el acto 0 quien haya sido designado como tal mediante acto
administrativo de manera provisional o definitiva, o el alcalde municipal o distrital
0 su delegado. :

2. Podran solicitar la revocatoiia directa de las licencias los solicitantes de las
mismas, los vecinos colindantes del predic objeto de la solicitud asi como los
terceros y las autoridades administrativas competentes que se hayan hecho parte
en el tramite.

3. Durante el trdmite de revocatoria directa el expediente quedaré a disposicion de
las partes para su consulta y expedicion de copias y se debera convocar al
imeresado, y a los terceros que puedan resultar afectados con {a decisién, con el
fin de que se hagan parte y hagan valer sus derechos. Para el efecto, desde el
inicio de la actuacion, se pondran en conocimiento, mediante oficio que sera
comunicado a las personas indicadas anteriormente, los motivos que
fundamentan el tramite. Se concedera un término de diez (10} dias habiles para
que se pronuncien sobre ellos y se solicite 1a practica de pruebas.

4. Practicadas las pruebas decretadas y dentro del término previsto por el Cédigo
Contencioso Administrative para resolver el tramite, se adoptara la decisién.

5. El término para resolver las sclicitudes de revocatoria directa es de tres (3)
meses contados a partir del dia siguiente de la fecha de presentacion de la
solicitud. Vencido éste término sin que se hubiere resuelto |a peticidon, se entendera
que la solicitud de revocatoria fue negada.
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6. No procedera la revocatoria directa de los actos administrativos respecto de fos
cuales el peticionario haya ejercitado los recursos de la via gubernativa.

Articulo 44. Informacion sobre ficencias negadas. Cuando el acto que resuelva
negar una solicitud de licencia, se encuentre en firme, e} curador urbano o la
autoridad que fa niegue pondra en conocimiento de ello a las autoridades
encargadas del control urbano, indicando las razones por las cuales fue negada.

En el evento que en e! municipio o distrito exista la figura del curador urbano, este
informara también a la oficina de planeacion o la entidad que haga sus veces y a
los demas curadores urbanos, a fin de que no se tramite la misma solicitud en las
condiciones en que fue inicialmente negada.

Articulo 45. Obligacion de suministrar informacién de licencias otorgadas.
Las oficinas de planeacion, o la entidad que haga sus veces y los curadores
urbanos, encargados de la expedicion de licencias, en desarrollo de 1o previsto en
la Ley 79 de 1993 o la norma que la adicione, modifique o sustituya, remitiran al
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica, DANE, dentro de los
primeros cinco (5) dias de cada mes, la informacién de la totalidad de las licencias
que hayan quedado en firme durante el mes inmediatamente anterior.

Adicionalmente, !os curadores urbanos remitirdn trimestraimente por escrito al
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarroilo Territorial a mas tardar el 30 de
enero, 30 de abril, ¢! 30 de julio y 30 de octubre de cada afno, la informacion scbre
las licencias expedidas por el respectivo curador, correspondientes al trimestre
inmediatamente anterior. Dicha informacion sera remitida en los formatos que para
tal fin expida el Ministerio.

Articulo 46. Archivo del expediente de la licencia urbanistica otorgada.
Componen el expediente de la licencia urbanistica otorgada, los originales de los
actos administrativos que se expidan, los documentos presentados y expedidos
durante el tramite y los planos definitivos.

El manejo, organizacion y conservacion de los documentos de que trata el inciso
anterior atendera lo dispuesto en la Ley 594 de 2000 o la norma gque la adicione,
modifique o sustituya y su reglamento y corresponde a las oficinas de planeacion
municipal o distrital, la preservacion, manejo y custodia de los archivos remitidos
por los curadores urbanos.

SECCION IV
DE LA VIGENCIA DE LAS LICENCIAS

Articulo 47. Vigencia de las licencias. Las licencias de urbanizacion, parcelacion
y construccion, tendran una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por
una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la
fecha en que queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales
fueron otorgadas. :

Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacidn y construccion,
estas tendran una vigencia de treinta y seis (36) meses prorrogables por un pericdo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que quede en firme
el acto administrativo mediante e cual se otorgan las respectivas licencias.
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Continuacién decreto “Por el cual se reglamemtan las disposiciones refativas a las licencias
urbanisticas; al reconocimiento de edificacicnes; a la funcidn publica que desemperian los
curadores urbanos y se expiden oiras disposiciones”.

La solicitud de prorroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario, anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el
urbanizador o constructor responsabie certifique la iniciacion de la obra.

Las licencias de subdivision tendran una vigencia improrrogable de seis {(6) meses,
contados a partir de la fecha en la que quede en firme el acto administrativo que
otorga la respectiva licencia, para adelantar actuaciones de autorizacion y registro
a que se refieren {0s articulos 7° de 1a Ley 810 de 2003 y 108 de la Ley 812 de
2003 o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como para la
incorporacion de estas subdivisiones en la cartografia oficial de los municipios.

Articulo 48. Vigencia de las licencias en urbanizaciones por etapas y proyecto
urbanistico general. El proyecto urbanistico general es el planteamiento gréafico de
un disefo urbanistico que refleja el desarrolio de uno o mas predios en suelo
urbano, o en suelo de expansién urbana cuando se haya adoptado el respectivo
plan parcial, los cuales requieren de redes de servicios publicos, infraestructura
vial, areas de cesiones y areas para obras de espacio publico y equipamiento, e
involucra las normas referentes a aprovechamientos y volumetrias baésicas,
acordes con el Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo
desarrollen.

Para las urbanizaciones por elapas, el proyecto urbanistico general debera
elaborarse para la totalidad del predio o predios sobre los cuales se adelantara la
urbanizacion y aprobarse mediante acto administrativo por el curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente para expedir la ficencia. El proyecto
urbanistico debera refiejar el desarrollo progresivo de la urbanizacion definiendo ia
ubicacion y cuadro de areas para cada una de las etapas.

El proyecto urbanistico general y la reglamentacion de las urbanizaciones
aprobadas mantendran su vigencia aun cuando se modifiguen las normas
urbanisticas sobre las cuales se aprobaron y serviran de fundamento para la
expedicion de las licencias de urbanizacion de las demas etapas, siempre que la
licencia de urbanizacion para ia nueva etapa se solicite como minimo treinta (30)
dias calendario antes de! vencimiento de la licencia de la etapa anterior. Las
modificaciones del proyecto urbanistico general, en tanto esté vigente, se
resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y reglamentaciones con
base en las cuales fue aprobado.

Para cada etapa se podra soiicitar y expedir una licencia, siempre que cuente con
el documento de que trata el numeral 3 del articulo 22 del presente decreto
respecto a la prestacion de servicios publicos domiciliarios, los accesos y el
cumplimiento auténomo de los porcentajes de cesion.

En la ejecucion de la licencia para una de las etapas y en el marco de! proyecto
urbanistico general, se podran conectar las redes de servicios publicos ubicadas
fuera de la respectiva etapa, sin que sea necesaria la expedicion de la licencia de
urbanizacion para el area a intervenir, siempre y cuando se cumpla con las
especificaciones técnicas definidas por la empresa de servicios publicos
correspondientes y exista la aprobacion del paso de redes por terrenos de los
propietarios.

Articulo 49. Transito de normas urbanisticas y revalidacién de licencias.
Cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de la prérroga,
el interesado deberd solicitar una nueva licencia, ante la misma autoridad que la
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